11.09.2025 1.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

I. DANE INDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE
DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

DEWELOPER GRABOWSKI S.C. M.K. Grabowscy, 1.
Romanczuk

ADRES ul. Waska 7, 05-220 Zielonka

NIP i REGON 125-170-09-94 385000438

NR TELEFONU 515-983-476
505-450-587
661-308-316

E-MAIL biuro@grabowskisc.pl

ADRES STRONY INTERNETOWE]J
DEWELOPERA

www.gerabowskisc.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE

DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazac (o ile istniejq) trzy ukonczone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ADRES ul. Ossowska 122, 05-220 Zielonka
DATA ROZPOCZECIA 07.05.2021 r.
DATA WYDANIA OSTATECZNEGO 15.09.2022 r.

POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



mailto:biuro@grabowskisc.pl
http://www.grabowskisc.pl/

ADRES

ul. Januszewicza 1 Ossowska, 05-220
Zielonka

DATA ROZPOCZECIA

18.04.2020 .

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO
POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

17.02.2021 r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

ADRES ul. Ossowska 126 -128, 05-220 Zielonka
DATA ROZPOCZECIA 23.02.2023 r.

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO 21.05.2024 r.

POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

CZY PRZECIWKO DEWELOPEROWI Nie

TOCZY SIE POSTEPOWANIE
EGZEKUCYJNE NA KWOTE POWYZEJ
100 000,00 z1.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ADRES I NR 05-220 Zielonka, ul Bartnika ,,Magika”, dziatki nr 13, 14,

EWIDENCYINY DZIALKI | 15 obrgb 5-40-07

NR KSIEGI WIECZYSTEJ | WA1W/00026824/2

ISTNIEJACE OBCIAZENIA | -

HIPOTECZNE

NIERUCHOMOSCI LUB

WNIOSKI O WPIS W

DZIALE CZWARTYM

KSIEGI WIECZYSTEJ

W PRZYPADKU BRAKU

KSIEGI WIECZYSTEJ

INFORMACJA O STANIE

PRAWNYM

NIERUCHOMOSCI T

POWIERZCHNI DZIALKI

PLAN PRZEZNACZENIE W Dzialki znajduja si¢ na

ZAGOSPODAROWANIA PLANIE obszarze objetym

DLA SASIADUJACYCH Uchwatg nr LIX/583/23

DZIALEK z dnia 2023-08-30 Rady
Miasta Zielonka
Teren, ktorego dotyczy
inwestycja oznaczony
jest symbolem 8MN.




Przeznaczenie
podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie
wolnostojgcej lub
blizniaczej

DOPUSZCZALNA

WYSOKOSC ZABUDOWY

Uchwata nr LIX/583/23
z dnia 2023-08-30 Rady
Miasta Zielonka.

maksymalna ilo$¢
petnych kondygnacji
zabudowy —3

maksymalna wysokos¢
budynkéw w ich gtownej
bryle —14 m

DOPUSZCZALNY PROCENT

ZABUDOWY DZIALKI

Uchwata nr LIX/583/23
z dnia 2023-08-30 Rady
Miasta Zielonka.

minimalna powierzchnia
biologicznie czynna - 30
%,

maksymalny
wspolczynnik
intensywnosci zabudowy

2;

INFORMACJE ZAWARTE
W PUBLICZNIE
DOSTEPNYCH
DOKUMENTACH
DOTYCZACYCH
PRZEWIDZIANYCH
INWESTYCJI W
PROMIENIU 1 KM OD
PRZEDMIOTOWEJ
NIERUCHOMOSCI, W
SZCZEGOLNOSCI O
BUDOWIE LUB
ROZBUDOWIE DROG,
BUDOWIE LINII
SZYNOWYCH ORAZ

W promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci
wystepuje zabudowa mieszkalna jednorodzinna, nie
przewiduje si¢ inwestycji mogacych znaczaco negatywnie

oddziatywac¢ na srodowisko.




PRZEWIDZIANYCH
KORYTARZY
POWIETRZNYCH A
TAKZE ZNANYCH
INNYCH INWESTYCJI
KOMUNALNYCH, W
SZCZEGOLNOSCI
OCZYSZCZALNIACH
SCIEKOW, SPALARNIACH
SMIECL, WYSYPISKACH,
CMENTARZACH

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

CZY JEST POZWOLENIE | Tak

NA BUDOWE?

CZY POZOWLENIE NA Tak

BUDOWE JEST

OSTATECZNE?

CZY POZOWLENIE NA Nie

BUDOWE JEST

ZASKARZONE?

NR POZOWLENIA NA Decyzja nr 609p/2025 z dnia 11.06.2025 r

BUDOWE I NAZWA WAB.6740.8.18.2025, stata si¢ prawomocna dnia

ORGANU WYDAJACEGO | 16.06.2025 1.

PLANOWANY TERMIN 06.2025 1. — 12.2026 1.

ROZPOCZECIA I

ZAKONCZENIA BUDOWY

TERMIN, DO KTOREGO 30.06.2027 r.

NASTAPI PRZENIESIENIE

PRAWA WELASNOSCI

NIERUCHOMOSCI

OPIS PRZEDSIEWZIECIA | LICZBA BUDYNKOW 7

DEWELOPERSKIEGO ROZMIESZCZENIE ICH NA
NIERUCHOMOSCI (NALEZY
PODAC MINIMALNY ODSTEP
POMIEDZY BUDYNKAMI)

SPOSOB POMIARU Zgodny z norma PN — ISO 9836:1997

POWIERZCHNI LOKALU

MIESZKALNEGO LUB

DOMU

JEDNORODZINNEGO

ZAMIERZONY SPOSOB 1 | Finansowanie ze $srodkow whasnych

PROCENTOWY UDZIAL

FINANSOWANIA

PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

SRODKI OCHRONY -

NABYWCOW




GLOWNE ZASADY
FUNKCJONOWANIA
WYBRANEGO RODZAJU
ZABEZPIECZENIA
SRODKOW NABYWCY

NAZWA INSTYTUCII
ZAPEWNIAJACEJ
BEZPIECZENSTWO
SRODKOW NABYWCY

HARMONOGRAM
PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO, W
ETAPACH

Etap I — stan zerowy - do 31.10.2025 r. stanowi 25%
kosztéw, w tym:

- przygotowanie inwestycji (zakup dziatki, projekt,
pozwolenia);

- przygotowanie placu budowy;

- roboty ziemne;

- lawy, fundamenty;

- roboty murowe konstrukcji budynkow

Etap II — stan surowy zamkniety — do 31.01.2026 r.- co
stanowi 25% kosztow, w tym:

- konstrukcja dachu;

- pokrycie dachu;

- stolarka okienna;

- drzwi wej$ciowe i garazowe;

Etap III — stan deweloperski— do 31.05.2026 r.- co
stanowi 25% kosztow, w tym:

- instalacje elektryczne 1 teletechniczne wew.
- instalacje wod.-kan. wew.

- tynki wewnegtrzne;

- elewacje zewngtrzne.

Etap IV — stan deweloperski — do 31.08.2026 r. - co
stanowi 15% kosztow, w tym:

- instalacje CO i1 gaz wew.
- wylewki cementowe;
- poddasze (ocieplenie pianka poliuretanow3a)

Etap V — zagospodarowanie terenu — do 31.12.2026 r. —
co stanowi 10% kosztow, w tym:

- balustrady balkonowe;

- ogrodzenie;

- bramy wjazdowe;

- kostka brukowa: droga, miejsca parkingowe, schodki
zewnetrzne,

- tereny zielone;




- osprzet CO i piece gazowe;
- pozwolenie na uzytkowanie
- przylacza zewnetrzne;

DOPUSZCZENIE W przypadku zmiany stawek VAT w trakcie trwania
WALORYZACIJI CENY umowy cena moze ulec zmianie stosowanie do skutkow
ORAZ OKRESLENIE tych zmian.

ZASAD WALORYZACII

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

NALEZY OPISAC NA Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
JAKICH WARUNKACH domu jednorodzinnego — Art. 29, 30, 31

MOZNA ODSTAPIC OD

UMOWY Art. 29. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
DEWELOPERSKIEJ deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o
ktérych mowa

w art. 22;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie
sg zgodne

z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub w zatacznikach,

za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 18 i art. 19
prospektu

informacyjnego wraz z zatacznikami;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach,

na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem

faktycznym i1 prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego
zawarto umowe

deweloperska, nie zawiera informacji okre§lonych we
wzorze prospektu

informacyjnego stanowigcego zatacznik do ustawy;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa, o
ktérym mowa w art. 1,

w terminie okreslonym w umowie deweloperskie;.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5,
nabywca ma prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa

do odstapienia od umowy deweloperskiej nabywca
wyznacza deweloperowi

120-dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktorym

mowa w art. 1, a w razie




bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia

od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu
kary umownej za okres

op6znienia.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku

niespeinienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokos$ci

okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
nabywcy w formie
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pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia

wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest

spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku

niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu

jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce

prawo, o ktorym mowa w art. 1, pomimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania

w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢

nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzsze;.
Art. 30. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z
prawa odstapienia,

o ktorym mowa w art. 29, nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze nabywcy wolno

odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej
sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstapienia, o ktérym

mowa w art. 29, umowa uwazana jest za niezawartg, a
nabyweca nie ponosi zadnych

kosztow zwigzanych z odstagpieniem od umowy.

Art. 31. 1. O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od
umowy

deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia

o przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci ztozone w formie
pisemnej z podpisami

notarialnie po§wiadczonymi, w przypadku gdy zostat
ztozony wniosek o wpis

takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.




2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej
przez dewelopera na

podstawie art. 29 ust. 4 i 5, nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgod¢ na

wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsigwziecie deweloperskie lub jego czg$e,
badz finansujacego dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na
hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsigwzigcie deweloperskie lub jego
czgs$¢, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czgsci w przypadku
réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobigzeniowe
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci albo bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych.

Na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego brak jakichkolwiek obcigzen
hipotecznych.

Deweloper o$wiadcza, ze gdyby przy umowie sprzedazy lokalu mieszkalnego
nieruchomos$¢ byta obcigzona hipoteka na rzecz wierzyciela hipotecznego do umowy
sprzedazy zobowiazuje si¢ przedtozy¢ zgode tego wierzyciela na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie z nieruchomosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na
rzecz nabywcy.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorcy przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

e Aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci

e Aktualnym zaswiadczeniem o wpisie wszystkich wspolnikow w Centralne;j

Ewidencji 1 Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej

e Pozwoleniem na budowe

e Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatni rok

e Projektem architektoniczno-budowlanym




