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11.09.2025 r. 

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE INDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE 

DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

DEWELOPER GRABOWSKI S.C. M.K. Grabowscy, I. 

Romańczuk 

ADRES ul. Wąska 7, 05-220 Zielonka 

NIP i REGON 125-170-09-94 385000438 

NR TELEFONU 515-983-476 

505-450-587 

661-308-316 

E-MAIL biuro@grabowskisc.pl 

ADRES STRONY INTERNETOWEJ 

DEWELOPERA 

www.grabowskisc.pl  

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE 

DEWELOPERA 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy 

wskazać (o ile istnieją) trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

ADRES ul. Ossowska 122, 05-220 Zielonka 

DATA ROZPOCZĘCIA 07.05.2021 r. 

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO 

POZWOLENIA NA UŻYTKOWANIE 

15.09.2022 r. 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

mailto:biuro@grabowskisc.pl
http://www.grabowskisc.pl/
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ADRES ul. Januszewicza i Ossowska, 05-220 

Zielonka 

DATA ROZPOCZĘCIA 18.04.2020 r. 

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO 

POZWOLENIA NA UŻYTKOWANIE 

17.02.2021 r. 

OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE 

ADRES ul. Ossowska 126 -128, 05-220 Zielonka 

DATA ROZPOCZĘCIA 23.02.2023 r. 

DATA WYDANIA OSTATECZNEGO 

POZWOLENIA NA UŻYTKOWANIE 

21.05.2024 r. 

CZY PRZECIWKO DEWELOPEROWI 

TOCZY SIĘ POSTĘPOWANIE 

EGZEKUCYJNE NA KWOTĘ POWYŻEJ 

100 000,00 zł.  

Nie 

III. INFORMACJĘ DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I 

PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

ADRES I NR 

EWIDENCYJNY DZIAŁKI 

05-220 Zielonka, ul Bartnika „Magika”, działki nr 13, 14, 

15 obręb 5-40-07 

NR KSIĘGI WIECZYSTEJ WA1W/00026824/2 

ISTNIEJĄCE OBCIĄŻENIA 

HIPOTECZNE 

NIERUCHOMOŚCI LUB 

WNIOSKI O WPIS W 

DZIALE CZWARTYM 

KSIĘGI WIECZYSTEJ 

- 

W PRZYPADKU BRAKU 

KSIĘGI WIECZYSTEJ 

INFORMACJA O STANIE 

PRAWNYM 

NIERUCHOMOŚCI I 

POWIERZCHNI DZIAŁKI 

 

PLAN 

ZAGOSPODAROWANIA 

DLA SĄSIADUJĄCYCH 

DZIAŁEK 

PRZEZNACZENIE W 

PLANIE 

Działki znajdują się na 

obszarze objętym 

Uchwałą nr LIX/583/23 

z dnia 2023-08-30 Rady 

Miasta Zielonka  

Teren, którego dotyczy 

inwestycja oznaczony 

jest symbolem 8MN.  
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Przeznaczenie 

podstawowe – zabudowa 

mieszkaniowa 

jednorodzinna  

 

zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna w formie 

wolnostojącej lub 

bliźniaczej  

 

 

DOPUSZCZALNA 

WYSOKOŚĆ ZABUDOWY 

Uchwała nr LIX/583/23 

z dnia 2023-08-30 Rady 

Miasta Zielonka. 

 

maksymalna ilość 

pełnych kondygnacji 

zabudowy  – 3 

 

maksymalna wysokość 

budynków w ich głównej 

bryle –14 m 

DOPUSZCZALNY PROCENT 

ZABUDOWY DZIAŁKI 

Uchwała nr LIX/583/23 

z dnia 2023-08-30 Rady 

Miasta Zielonka. 

 

minimalna powierzchnia 

biologicznie czynna - 30 

%,  

maksymalny 

współczynnik 

intensywności zabudowy 

2,  

INFORMACJE ZAWARTE 

W PUBLICZNIE 

DOSTĘPNYCH 

DOKUMENTACH 

DOTYCZĄCYCH 

PRZEWIDZIANYCH 

INWESTYCJI W 

PROMIENIU 1 KM OD 

PRZEDMIOTOWEJ 

NIERUCHOMOŚCI, W 

SZCZEGÓLNOŚCI O 

BUDOWIE LUB 

ROZBUDOWIE DRÓG, 

BUDOWIE LINII 

SZYNOWYCH ORAZ 

W promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomości 

występuje zabudowa mieszkalna jednorodzinna, nie 

przewiduje się inwestycji mogących znacząco negatywnie 

oddziaływać na środowisko. 
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PRZEWIDZIANYCH 

KORYTARZY 

POWIETRZNYCH A 

TAKŻE ZNANYCH 

INNYCH INWESTYCJI 

KOMUNALNYCH, W 

SZCZEGÓLNOŚCI 

OCZYSZCZALNIACH 

ŚCIEKÓW, SPALARNIACH 

ŚMIECI, WYSYPISKACH, 

CMENTARZACH 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

CZY JEST POZWOLENIE 

NA BUDOWĘ? 

Tak 

CZY POZOWLENIE NA 

BUDOWĘ JEST 

OSTATECZNE? 

Tak 

CZY POZOWLENIE NA 

BUDOWĘ JEST 

ZASKARŻONE? 

Nie 

NR POZOWLENIA NA 

BUDOWĘ I NAZWA 

ORGANU WYDAJĄCEGO 

Decyzja nr 609p/2025 z dnia 11.06.2025  r 

WAB.6740.8.18.2025, stała się prawomocna dnia 

16.06.2025 r. 

 

PLANOWANY TERMIN 

ROZPOCZĘCIA I 

ZAKOŃCZENIA BUDOWY 

06.2025 r. – 12.2026 r. 

TERMIN, DO KTÓREGO 

NASTĄPI PRZENIESIENIE 

PRAWA WŁASNOŚCI 

NIERUCHOMOŚCI 

30.06.2027 r. 

OPIS PRZEDSIĘWZIĘCIA 

DEWELOPERSKIEGO 

LICZBA BUDYNKÓW  7 

ROZMIESZCZENIE ICH NA 

NIERUCHOMOŚCI (NALEŻY 

PODAĆ MINIMALNY ODSTĘP 

POMIĘDZY BUDYNKAMI) 

 

SPOSÓB POMIARU 

POWIERZCHNI LOKALU 

MIESZKALNEGO LUB 

DOMU 

JEDNORODZINNEGO 

Zgodny z normą PN – ISO 9836:1997 

ZAMIERZONY SPOSÓB I 

PROCENTOWY UDZIAŁ 

FINANSOWANIA 

PRZEDSIĘWZIĘCIA 

DEWELOPERSKIEGO 

Finansowanie ze środków własnych 

ŚRODKI OCHRONY 

NABYWCÓW 

- 
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GŁÓWNE ZASADY 

FUNKCJONOWANIA 

WYBRANEGO RODZAJU 

ZABEZPIECZENIA 

ŚRODKÓW NABYWCY 

- 

 

NAZWA INSTYTUCJI 

ZAPEWNIAJĄCEJ 

BEZPIECZEŃSTWO 

ŚRODKÓW NABYWCY 

- 

HARMONOGRAM 

PRZEDSIĘWZIĘCIA 

DEWELOPERSKIEGO, W 

ETAPACH 

Etap I – stan zerowy - do 31.10.2025 r. stanowi 25% 

kosztów, w tym: 

 

- przygotowanie inwestycji (zakup działki, projekt, 

pozwolenia);  

- przygotowanie placu budowy;  

- roboty ziemne;  

- ławy, fundamenty; 

- roboty murowe konstrukcji budynków 

Etap II – stan surowy zamknięty – do 31.01.2026 r.- co 

stanowi 25% kosztów, w tym:  

 

- konstrukcja dachu; 

- pokrycie dachu;  

- stolarka okienna;  

- drzwi wejściowe i garażowe; 

Etap III – stan deweloperski– do 31.05.2026 r.- co 

stanowi 25% kosztów, w tym: 

 

- instalacje elektryczne i teletechniczne wew. 

- instalacje wod.-kan. wew. 

- tynki wewnętrzne; 

- elewacje zewnętrzne.  

Etap IV – stan deweloperski – do 31.08.2026 r. - co 

stanowi 15% kosztów, w tym: 

 

- instalacje CO i gaz wew. 

- wylewki cementowe; 

- poddasze (ocieplenie pianką poliuretanową) 

Etap V – zagospodarowanie terenu – do 31.12.2026 r. – 

co stanowi 10% kosztów, w tym: 

 

- balustrady balkonowe; 

- ogrodzenie; 

- bramy wjazdowe;  

- kostka brukowa: droga, miejsca parkingowe, schodki 

zewnętrzne; 

- tereny zielone;  
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- osprzęt CO i piece gazowe;  

- pozwolenie na użytkowanie 

- przyłącza zewnętrzne; 

DOPUSZCZENIE 

WALORYZACJI CENY 

ORAZ OKREŚLENIE 

ZASAD WALORYZACJI 

W przypadku zmiany stawek VAT w trakcie trwania 

umowy cena może ulec zmianie stosowanie do skutków 

tych zmian. 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ 

NALEŻY OPISAĆ NA 

JAKICH WARUNKACH 

MOŻNA ODSTĄPIĆ OD 

UMOWY 

DEWELOPERSKIEJ 

Ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego – Art. 29, 30, 31 

 

Art. 29. 1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy 

deweloperskiej: 

1) jeżeli umowa deweloperska nie zawiera elementów, o 

których mowa 

w art. 22; 

2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie 

są zgodne 

z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym 

lub w załącznikach, 

za wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 22 ust. 2; 

3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 18 i art. 19 

prospektu 

informacyjnego wraz z załącznikami; 

4) jeżeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym 

lub w załącznikach, 

na podstawie których zawarto umowę deweloperską, są 

niezgodne ze stanem 

faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy 

deweloperskiej; 

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego 

zawarto umowę 

deweloperską, nie zawiera informacji określonych we 

wzorze prospektu 

informacyjnego stanowiącego załącznik do ustawy; 

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywcę prawa, o 

którym mowa w art. 1, 

w terminie określonym w umowie deweloperskiej. 

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1–5, 

nabywca ma prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni 

od dnia jej zawarcia. 

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed 

skorzystaniem z prawa 

do odstąpienia od umowy deweloperskiej nabywca 

wyznacza deweloperowi 

120-dniowy termin na przeniesienie prawa, o którym 

mowa w art. 1, a w razie 
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bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu będzie 

uprawniony do odstąpienia 

od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu 

kary umownej za okres 

opóźnienia. 

4. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy 

deweloperskiej w przypadku 

niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w 

terminie lub wysokości 

określonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania 

nabywcy w formie 

©Kancelaria Sejmu s. 14/24 

2022-07-04 

pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni 

od dnia doręczenia 

wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę 

świadczenia pieniężnego jest 

spowodowane działaniem siły wyższej. 

5. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy 

deweloperskiej w przypadku 

niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego 

albo domu 

jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego 

przenoszącego na nabywcę 

prawo, o którym mowa w art. 1, pomimo dwukrotnego 

doręczenia wezwania 

w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że 

niestawienie się 

nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. 

Art. 30. 1. W przypadku skorzystania przez nabywcę z 

prawa odstąpienia, 

o którym mowa w art. 29, nie jest dopuszczalne 

zastrzeżenie, że nabywcy wolno 

odstąpić od umowy deweloperskiej za zapłatą oznaczonej 

sumy. 

2. W przypadku skorzystania przez nabywcę z prawa 

odstąpienia, o którym 

mowa w art. 29, umowa uważana jest za niezawartą, a 

nabywca nie ponosi żadnych 

kosztów związanych z odstąpieniem od umowy. 

Art. 31. 1. Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od 

umowy 

deweloperskiej jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na 

wykreślenie roszczenia 

o przeniesienie własności nieruchomości złożone w formie 

pisemnej z podpisami 

notarialnie poświadczonymi, w przypadku gdy został 

złożony wniosek o wpis 

takiego roszczenia do księgi wieczystej. 
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2. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej 

przez dewelopera na 

podstawie art. 29 ust. 4 i 5, nabywca zobowiązany jest 

wyrazić zgodę na 

wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności 

nieruchomości. 

INNE INFORMACJE 
Informacja o zgodzie banku finansującego przedsięwzięcie deweloperskie lub jego część, 

bądź finansującego działalność dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na 

hipotece nieruchomości, na której jest realizowane przedsięwzięcie deweloperskie lub jego 

część, bądź też finansującego zakup tej nieruchomości lub jej części w przypadku 

równoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego – na bezobiążeniowe 

wyodrębnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności albo bezobciążeniowe 

przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub 

użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 

stanowiącego odrębną nieruchomość lub przeniesienie ułamkowej części własności 

nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej 

zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych. 

 

Na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego brak jakichkolwiek obciążeń 

hipotecznych.  

Deweloper oświadcza, że gdyby przy umowie sprzedaży lokalu mieszkalnego 

nieruchomość była obciążona hipoteką na rzecz wierzyciela hipotecznego do umowy 

sprzedaży zobowiązuje się przedłożyć zgodę tego wierzyciela na bezobciążeniowe 

wyodrębnienie z nieruchomości lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na 

rzecz nabywcy. 

Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorcy przez osobę 

zainteresowaną zawarciem umowy deweloperskiej z: 

• Aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości 

• Aktualnym zaświadczeniem o wpisie wszystkich wspólników w Centralnej 

Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej 

• Pozwoleniem na budowę 

• Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatni rok 

• Projektem architektoniczno-budowlanym 

 

 


